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_ [1] DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1. Naturaleza y ambito

El presente documento de Proyecto Secterial es el instrumanto de ordenacion del territoric sobre el
&mbito denominado Parque Empresarial de Barbanza. El ambito de aplicacion de las presentes
Normas es grafiado en el plano de ordenacion n® 1, Delimitacion.

Articuio 2, Alcance

Las determinaciones contenidas en este Proyecto Sectorial son vinculantes para las administraciones
publicas y particulares, y prevaleceran sobre las determinaciones de planeamiento general
urbanistico vigente de los municipios de Ribeira y A Pobra do Caraméfial.

Articuio 3. Modificacidn y vigencia

El presente documento enfra en viger con la publicacion dst acuerdoe de su aprobacion definitiva. Su
vigencia es indefinida, y su modificacién se realizara de acuerdo a lo establecido en &l articule 14 del
Decreto 80/2000, por el que se regulan los planes y proyectos sectoriales de incidencia
supramunicipal.

Articulo 4. Desarrcllc y ejecucién

Para el desarrollo y ejecucion del parque empresariat de Barbanza sera preciso la elaboracién de los
correspondientes proyectos técnicos de urbanizacidn, parcelacién, y edificacicn,

Articulo 5. Cumplimiento de la legislacion vigente

El cumplimiento de las normas y preceptos contenidos en estas Nermas Urbanisticas, no exime de la
obligatoriedad de cumplir las restantes disposiciones vigentes o que puedan ser dictadas, sobre las
distintas materias afectadas en cada caso.

Articulo 6. Sistema de actuacion

La actuacidn se desarrollard por expropiacion forzosa correspondiendo al Insfifuto Galego de Vivenda
& Solu la tramitacion de los expedientes expropiatorios como Administracion actuante.

Articulo 7. Definiciones
A efectos de esta normativa, cuantas veces se empleen los términes gue a continuaciéon se indican,
tendran el significado que se expresa a continuacion:

> Farcela edificable

Es la superficie de suelo comprendida entre linderos y alineaciones, sobre la cual se puede edificar
cuando retna Ja condicién de solar como consecuencia de la ejecucion del presente proyecto
sectorial,
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Proxecio Sectarial

Manzana

Conjunto de parcelas ozonas que quedan comprendidas entre vias yfo espacios piblicos
determinados por el presente Proyecto Sectorial,

Zona

Cada una de Ias areas reguladas por una ordenanza

Alineacidn oficial

Se entiende por alineacidn oficial las lineas limites de [as parcelas edificables con los espacios
publicos constituidas por el viario y los espacios libres.

Frente de parcela

Es la distancia existente entre linderos laterales de parcela, medida sobre [a alineacion oficial de la
misma. Se produce siempre en contacto con viaric publico,

Linderos laterales
Son los linderos perimetrales que delimitan una parcela v la distinguen de sus cofindantes
Es lindero frontal el que delimita fa parcela con el viario publico.

En parcelas con un Unico lindero frontal, se entiende como testero el opuesto al mismo y el resto
seran linderos laterales.

En parcelas con mas de un lindero frontal, seran linderos laterales los restantes.

Linea imite de edificacién

Es aquella linea que Ja futura edificacion no puede scbrepasar.

Retrangueo de fachada

Se entiende por refranqueo de fachada la distancia minima que debe separar |a edificacién de la
alineacion oficial de la parcela y que debe quedar libre de edificacian, sobre y bajo rasante, salve que
de forma expresa se establezca lo contraric en cada una de las crdenanzas de zona de |as presentes
Normas.

Altura de la edificacion

La altura de la edificacién es la dimension vertical de un edificio. Para su regulacion se podra utilizar
una o ambas de [as siguientes unidades de medida:

» La distancia vertical en metros desde la rasante de la calle a que dé frente la edificacion, tomada
an el punto medio de la fachada, ¥ hasta la cara inferior del forjado o entramado estructural de |a
cubierta.

&  Numero total de plantas, en las que se incluiran la pfanta baja v las plantas pisos y, en su case,
la planta semisotano,
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Altura maxima de la edificacion

Es aquella que no puede superarse con la edificacién. Se establecera en nimero maximo de plantas
y/o metros. Habra de respetarse ambas.

Sobre la altura méxima de Ja edificaciéon permitida no podran realizarse otras construcciones que fa
cubierta con una altura no superior a cuatra {4) metros y las chimeneas, antenas, instalaciones para
energia sclar e instalaciones especiales debidamente justificadas paor a actividad que se implante,

Planta
+ Planta baja;

n  Es la aquella cuyos niveles de suelo se encuentran situados entre mas / menos ciento
veinte {120) centimetros respecte a la rasante de la acera en el punto medic del lindero
frontal.

» En parcelas de esquina [a cota de nivelacidn de la planta baja debera situarse entre mas /
menos ciento veinte (120} centimetros del punto medic de la rasante en la acera del lindero
frontal de mayor longitud.

+ Plantas inferiores a la baja:

= Son aquellas cuyo nivel del suelo esta por debajo del nivel del suelo de la planta baja. El
niimero maxime de plantas inferiores a [a baja sera de dos (2} con una profundidad maxima
de siete (7) metros, medidas desde la cota de nivelacian de la planta baja,

= Las plantas inferiores a la baja tienen consideracion de plantas bajo rasante. No obstante,
las plantas inferiores a la baja cuya cara supersior del forjado de techo se encuentre a
distancia mayor de ciento veinte (120} centimetios respecto a |a rasante de |a acera o
terreno en contacto con la edificacién, se consideran a fodos los efecies |, plantas sobre
rasante.

» Planta enteramente subtemansa: es aquella cuya cara superior del forjado de techo esta por
dehajo de la rasante de la acera o terreno en contacto con fa edificacion,

+ Planta piso: es la situada por encima del forfado de techo de la planta baja.

s Entreplanta

Altura de planta

Es la distancia entre los gjes de dos forjados consecutives, o entre el nivel de piso vy tirante de cercha
de cubierta de nave. )

Altura libre de piso

Es la distancia desde la superficie del pavimento acabado hasta la superficle inferior del techo de la
planta correspondiente. En naves, la allura libre de planta se considera equivalente,
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Proxecto Sectorial

Ocupacién mdxima

Es [a superficie de la parcela edificable susceptible de ser ocupada por la edificacion, Su cuantia
puede sefialarse;

» [Indirectamente, come conjuncién de referencias de posicién, coincidente entonces con el
drea de movimiento de ja edificacidn

» Directamente, mediante la asignacién de un coeficiente de ocupacién. En este caso la
ccupacion es la méaxima proporcion de la superficie edificable que podra guedar
comprendida dentro de los limites definidos por la proyeccidn, sobre un plano herizontal, de
las lineas externas de |a edificacion, incluso subterranea. Se expresara en fanto par ciento.

Superficie ocupada

£s la superficie comprendida dentro de los limites definidos por la proyeccién vertical sobre un plano
herizontal de las lineas externas de toda construccion, incluse subterranea. Para el conjunto de la
superficie ocupada so se tendra en cuenia los aleros, marquesinas, o otfos elementos similares.

Edificabilidad maxima

Es el valor que senala estas Normas para limitar la suparficie edificada total que puede construirse en
una zona o parcela determinada. Puede fijarse mediante:

M Una cantidad concreta

« Un coeficiente de edificabilidad, que relaciona la superficie total edificable v la superficie
total de la zona o parcela

Espacios libres interiores de parcela

Son los espacios de uso privative no ecupados por la edificacion.

Tipos ediffcaforios

Se entienden por fipos edificatorio, les modelos constructivos basicos que sirven de contenedores
censtruidos de los usos permitidos por estas Normas,

Los tipos admisibles son:

«  Edificacion aislada: construcciones que se encuentran separadas de otras edificaciones ¢
lindes parcelarios distintos de la alineacién oficial en todas las caras de Ia misma,

»  Edificacion semiadosada: construccicnes que posen una de sus caras adosadas a uno de
los lindes parcelarios laterales

»  Edificacion adosada: construcciones independientes entre medianeras.
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(121 REGIMEN DE LOS USOS

Articulo 8.

Condiciones generales de uso

Son las condiciones que regulan [as diferentes utifizaciones de los terrenos y edificaciones segdn la
actividad que se produzca,

La regulacion de usos en una determinada zona o parcela se establece en cada ordenanza.

Articulo 9.

»

Definicidn, clasificacidn de los usos del suelo y de la edificacidn

> Definicidn

Uso caracteristico: es el predominante en una zona o parcela segdn lo establecido en cada
ordenanza

Use compatible: es el que puade implantarse sustituyendo o coexistiendo con sl
caracteristico a efectos del computo de las limitaciones de la intensidad de usos en cada
zona o parcela.

Uso asociado; es aquél uso compatible ligado a la actividad principal que se inteara con ella
en edificio o parcela.

Use prohibido: todo aguel que en [as erdenanzas de zona no aparezca como caracteristico
o cempatible.

> Clasificacién

A efectos de estas Nermas 0s usos permitidos son los siguientes:

industria y almacenaje; definido como aquel que comprende actividades de fransformacion,
elaboracion y reparacion, asi como los de almacenaje y distribucion de productos de
cualquier clase,

Garaje-aparcamiento y servicios del automovil; definido como aquel que corresponde a
guarda y esfacionamniento de vehiculos, asi come a su mantenimiento y reparacion. incluye
las estaciones de servicio y suministro de combustible a vehiculos.

QOficinas: definido como aquel que comprende las actividades administrativas, burocraticas,
de gestién y senvcios; pudiendo abarcar aclividades implantadas en edificios exclusivos o
complementarios de otros usos.

Comercial; definido como aquel que comprende tos locales abiertos al publico destinados a
la venta o prestacion de servicios; pudiendo abarcar actividades implantadas en edificios
exclusivos o complemnentarios de cfros usos.

Equipamiento, ocio y recreative: definido como aguel que comprende actividades
relacionadas con ocio, tiempo Ebre, asi como [as dotaciones propias del desarrollo de suelo
urbanizable (deportivo, social, culiural) o compatibles con los usos previsies {docents,
asistencial-sanitario, socio-cultural, pdblico-administrativo).

[ Parque Empresarial de Barbanza nos Concellos de Ribeira ¢ A Pobra do Caramiftal. {& Corufla) }

Proxecto Sectarial

= Hotelero: definido como aquel destinado al servicio piblico de alojamiento lemporal.

«  Servicios plblicos: definido como aquel que corresponde tanto a fas instalaciones de
cardcter especifico (energia, comunicacién, mataderes) come aquellas actividades de
servicios desarrclladas por organismos pablicos.

Articulo 10.  Regulacién del uso industria y almacenaje

Y

Actividades
El uso industria y almacenaje comprende las siguientes actividades:
= Produccion, que comprende aquellas actividades cuyo

= Almacenaje y distribucion, que comprende aquellas actividades independientes

Condiciones

En general las instalaciones industriales han de cumplir las disposiciones vigentes sobre la materia en
relacién a la actividad que desarrollen, asi como las que establecen [as presentes Normas
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_ [3] CONDICIONES PARTICULARES DE LAS ZONAS DE ORDENACION

CAPITULO 1. ZONAS DE ORDENACION: CONDICIONES COMUNES

Articulo 11.  Definicion y aplicacién

Las zonas de ordenacién regulan y detaltan el régimen wrbanistico a que han de someterse las
edificaciones y actividades de ¢ada una de effas

En lo que no quede establecido en las presentes candicicnes de particulares de zenas de ordenacion
serd de aplicacién las condiciones geperales de estas Normas Urbanisticas

En cualquier case se dabera cumplir la normativa sectorial que les fuera de aplicacién,

Articulo 12.  Zonas de Ordenacién. Cuadro general de caracteristicas

La siguiente tabla recoge cada una de jas zonas de ordenacion reguladas por estas condiciones,
indicando sus principales parametros por areas,

% SCBRE
SUPERFICIE
IOTAL

IDEH
PLAHO

SURERFICIE EDIFIGABILIGAD

ZONA DE DRDERACION (mze)

GRADO

5~ Emprasarad sarvico

Tetal empredanal &

o]

4.73%

- Emprozarialinductia

Tolal sinpresarial induikia

TOTAL SUELO EMPRESARIAL 19
Ve Zenat verdes M1
N2
LE]
V2
NS
Tatal zonay verdes) 907
EL- Espacio ko 36 prelacinn I L

[ L2
Totl 1pacte kbre g proteceion
T

- Equpaments £
£z
E3

Tolal equipamiento} 101%
1 iF1
iF2
Tatalinfraesiructurall o1z
V- Viarie RVT
Rv2
7]
Total vasio] Si4rs] 10.11%
TOTAL SUELO DOTACIGHAL A58.202, ALY
[ TOTAL PAROUE EMPRESRRIAL | uu-‘amum 100.00%  F (1) i 552406

[ Parque Empresarial de Barbanza nas Concellos de Ribeira e A Pobra do Caramifial, (A Coruila) |

Proxecto Sectorial

CAPITULO 2. CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA S: EMPRESARIAL SERVICIOS

Articulo 13, Ambito de aplicacién
Sera de aplicacicn en las zonas identificadas en los planos de ordenacicn con el cdige S

A efectos de regulacian se establecen dos grados: grado1°®y grado 2°

Articulo 14.  Qbras admisibles

Seran admisibles las obras de demolicién, rehabilitacién, reforma, ampliacién vy de nueva planta.

Articulo 15.  Condiciones de parcelacién

A efectos de parcelaciones, reparcelaciones o segregaciones se establecen las siguientes
condiciones.

»  Enagrado 1%
= Superficie minima de parcela; 5,000 metros
«  Frente minimo: 50 metros
»  Forma de parcela: La relacién frente/fonde no podra superar 1/3
+ Engrado 2% cada una de las zonas constituye una dnica parcela indivisible,

+ En ambos grados se podran realizar proyectos unitarios para ordenar el &rea en régimen
proindivisc, organizados a partir de accesos comunes y espacios mancomunados para las
actividades permitidas en esta ordenanza. En este caso, se considera como superficie minima
de parcela privativa 1.500 metros cuadrados, debiéndose determinar la cuota de participacion de
cada uno de los proindivisos en los espacios comunes de parcela, tanto a efecte de proptedad
como de participacién en el mantenimiento de las instalaciones comunes. En este caso, el
proyecto de parcelacion asignard a cada area privativa la edificabilidad en funcion de fas
necesidades por la instalacion a implantar, no pudiendo superar la suma de total el maxime
asignadp a cada zona,

Articulo 16.  Condiciones de edificabilidad

* lLa edificabilidad méaxima para cada zcna serd la indicada en el Cuadro de Caracteristicas de
estas Normas Urbanisticas,

e No se contabilizardn a efectos del computo de edificabilidad maxima las superficies localizadas
bajo rasante, es sélano o semisotano, que se destinen a instalaciones técnicas.

¢ Tampoco se contabilizarén a efectos de computo de edificabilidad las superficies bajo rasante
correspondientes a las plazas de aparcamiento de dotacidn obligatoria, ni la parte que les
corresponda de accesos y areas de manicbra,
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Arficulo 17,

Articulo 18,

Articulo 19,

-~

-

Condiciones de posicion de la edificacion

Alineaciones oficiales de parcela: son las indicadas en el plano de proyecto “Alineaciones y
rasantes” de| presente Proyecto Sectorial,

Retrangueos:

«  Los retranqueos minimos de [a edificacidn respecto a la alineacion oficial son los indicados
en los planos de ordenacion del presente Proyecto Sectorial,

=  El retranqueo minimo lateral de la edificacion al resto de lindercs con otras parcelas sera de
4 metros.

= Se permitira el adosamiento de la edificacion a uno de los linderos laterales de parcela,
manteniéndcse para el lindere no adosado €l retranqueo minimo. El proyecto de
parcelacion, definira el linde lateral susceplible de adosar, con el criterio genérica de adose
des a dos. Dicha servidumbre debera ser inscrita en registro,

Ocupacion maxima de [a edificacion: la ccupacidn maxima de la edificacion serd el 60% de la
parcela,

Condiciones de volumen

Altura maxima de la edificacién: Se permiten un maximo de cuatro {4) plantas y quince (15)
metros.

La altura méxima podra superarse por los efementos que justificadamente hayan emplazarse por
motivos técnicos derivados de las caracteristicas especiales de fa actividad.

Condiciones estéticas

Composicion de la edificacién:

La composicién de la edificacion de los edificios, incluyendo sus fachadas es libre. Se recomienda el
seguimiento de lo siguientes criterios.

Utilizacidn y ventilacién natural frente a la artificial. En este sentide serd necesaria una utilizacion
racicnal de Jos ritmos y secuencias en la composicion de los huecos para la consecucion de
estas funciones.

Diserie en planta, siempre que lo permita la parcela, de forma regular.

Utilizacidn de cublerta indlinada,

Materiales

Las edificaciones en parselas con frente a mas de una calle quedaran obligadas a que todos sus
paramentos tengan fa misma calidad de disefio y acabada.

Las construcciones auxiliares e instalaciones complementarias deberan tener un nivel de
acabado similar al de la edificacion principal.

*

Parque Emy iel de nos Ci
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Los paramentas exteriores podran ser de cualquier material de los existentes en el mercado,
prohibiéndose (nicamente el usc de materiales perecederos que no resistan en debidas
condiciones el paso del tiempo, y aquellos materiales que no estén previstos especificamente
para quedar vistos.

Las carpinterias exteriores podran ser de cualquiera de los materizles existentes en el mercado
siempre que tengan un acabade digno.

l.os efementos téenices que tengan que disponerse en cubierta deberan quedar ccultos por esta,
o formar parte def edificio como un elemento mas de su composicién format.

- Espacios libres de parcela

l.os espacios libres de parcela que se localicen en el area de retrangueo frente a viarios pablico,
tendran que incarporar en su tratamiento de superficie ajardinamiento gue incluya una proparcion
minima de un (1) arboles o arbusto per cada sefenta (70) metros cuadrados de su superficie, El
proyecto de edificacion contendra la especificacicn y disposicion de diche elementos vegetales
obligados en el area de retranqueo frente a viario piblico.

El proyecto de edificacion definira la urbanizacién completa de los espacios libres de parcela,
pavimentando adecuadamente los espacios de acceso, de aparcamiento y maniobra, y tratando
los restantes espacios libres con jardineria.

> Cerramienta de parcelas

Las parcelas deberén de vallarse en todo su perimetro, recomendandose el uso de cerramiento
vegetal en |os frentes a espacios plblicos.

No se permiten cerramientos de menos de 0,50 metros y de més de 2 metros. Cuando por fos
accidentes del terrenc un cerramiento continuo supere la altura maxima de 2 metros, debera
escalonarse en los tramos que sean necesarios para no sobrepasar dicho limite.

b Anuncios publicitarios

Articulo 20.

Deberan disefiarse en el proyecto de edificacidn, integrados con el edificio o con el tratamiento
general de los espacios fibres de parcela.

Su dimension, localizacion, y colorido deberd armonizar con el entorno. -

No deberan interferir luminicamente con el alumbrade pablico.

Condiciones de aparcamiento

La dotaciéon minima de aparcamiento:

»  Sera de una (1) plaza de aparcamiento por cada setenta {70) metros cuadrados construidos
para aclividades terciarias de oficinas, comercial, equipamiento, y servicios pablicos.

= Sera de una {1} plaza de aparcamiento por cada sesenta y cinco (65) metros cuadrados o
fraccién para usc hotelero.
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e Se permite el aparcamiento de vehiculos en plantas bajo rasante. = Superficie minima de parcela; 2,250 mefros
e«  Entodo case, cada uno de los proyectos que se prevean deberan justificar la demanda de plazas = Frente minimo: 30 metros
y la disposicicn de las mismas en el interior de parcela, en funcion de los usos y actividades que

se implanten, = Formnade parcela: La relacién frente/fondo no podra superar {a relacidn 1/3

» En Grado 1° se podran realizar proyectos unitarios para ordenar el area en régimen proindiviso,
Articulo 21, Condiciones de uso organizados a partir de accesos comunes y espacios mancomunados para las actividades
permitidas en esta ordenanza. En este caso, se considera como superficie méinima de parcela

istico; Terciario d i - - R .
¢ Uso caracteristico ario de oficinas privativa 1,000 metros cuadrados, debiéndose determinar la cucta de participacion de cada uno

s Usos compatibles: Comercial; Hatelero en edificio de uso exclusive con un maximo del 40% de la de los proindivisos en los espacios comunes de parcela, tanto a efecto de propiedad como de
edificabilidad asignada a [a zona; Equipamientos: educativo, deporive, asistencial, cultural participacion en el mantenimiento de las instalacicnes comunes. En este caso, el proyecto de
ascciativo, y centros integrados; Espacios libres; Recreativos en todas sus clases; Servicios parcelacion asignard a cada area privativa la edificabilidad en funcién de las necesidades de la
publicos en las clases de administracicn, seguridad y proteccidn ciudadana, recintos feriales; e instalacién a implantar, no pudiendo superar la suma de total el maximo asignado a cada area de
infraestructuras. zona.

s Usos ascciados: Garaje-aparcamiento y servicios del aufomdvil, oficinas; comercial;
equipamiente en todas sus clases; recreativo en fodas sus clases; servicios publicos en |a clase
de recintos feriales; e infrasstructuras. La edificabilidad maxima del conjunto de usos ascciados * La edificabilidad maxima para cada area de las reguladas por esta zona serd fa indicada en el
a la actividad principal no podra superar el 40% de total prevista para dicha actividad, ni el 20% Cuadro de Caracteristicas de estas Normas Urbanisticas,
para cada usc individualmente.

Articulo 25,  Condiciones de edificabilidad

s  No se contabilizaran a efectos del computo de edificabilidad méxima las superficies localizadas
+ LUsos prohibidos; Todos los na incluidos en Ios puntes anteriores, bajo rasante, es sétano o semisétana, que se destinen a instalaciones técnicas.

+ Tampoce se contabilizardn a efectos de computo de edificabilidad Jas superficies bajo rasante

CAPITULO 3. CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA |: EMPRESARIAL INDUSTRIA correspondientes a las plazas de aparcamiento de dotacion obligatoria, ni la pare que les
corresponda de accesos y areas de maniobra.

Articulo 22.  Ambito de aplicacién * la edificabiidad maxima por parcela seré;

Sera de aplicacion en las zonas identificadas en los planos de ordenacidn con el cddigo | - Para Grado 19, se fijara por el proyecto de parcelacién en funcién de fas necesidades de Ia

A efectos de regulacidn se establecen tres grades: grade1?, grada 2° y grado 3° instalacion a implantar.

«  Para Grado 2°, el resultante a aplicar a la parcela un indice del 1,05 m%m2

Articulo 23.  Obras admisibles
»  Para Grado 3°, el resultante & aplicar a la parceta un indice del 1,15 m%m?.

Seran admisibles las obras de demclicién, rehabilitacion, reforma, ampliacidn y de nueva planta.

Articulo 26.  Condiciones de posicidén de la edificacion

Articulo 24.  Condiciones de parcelacién 3 . L . .
P + Alineaciones oficiales de parcela: son las indicadas en el planc de proyecio *Alineaciones y

A efectos de parcelaciones, reparcelaciones o segregaciones se establecen las siguientes rasantes” del presente Proyecto Sectorial,
condiciones. . ) . .
# linderos vinculantes: son los indicados en el plano de proyecto “Condiciones de la Edificacion”
« Grado 1°
* Retrangueos:
=« Superficie minima de parcela; 10,000 metros ]
=« Los retranquecs minimos de [a edificacién respecto a la alineacsion oficial son los indicados
» Frente minimo: 40 metros en los planos de ordenacién del presente Proyecto Seclorial.

»  Forma de parcefa: La relacion frenteffondo no podra superar la relacicn 1/3 = Retranqueos a linderos

s {(Grado 2°y Grado 3°
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Articulo 27.

Articulo 28,

>

¥

- Los retranqueos minimos de [z edificacién respecto a los linderos vinculantes son los
indicadas en los planos de ordenacicn del presente Proyecto Sectorial,

~  El retranquec minimo lateral de la edificacién al resto de linderos con otras parcelas
sera de 4 mefros,

- Se permitira el adosamiento de |z edificacion a uno de los linderos laterales de parcela,
manteniéndose para el Endero no adosado el retranqueo minimo. El proyecio de
parcelacion, definira el linde lateral susceptible de adosar, con el criterio genérico de
adose dos a dos. Dicha servidumbre debera ser inscrita en registre.

o (Ocupacion maxima de la edificacion:

« Para Grado 1° y Grado 2° Ja ccupacidn méaxima. de [a edificacién seré del 60% de la
parcela,

« Para Grado 3% fa ocupacion maxima de [a edificacidn sera del 65% de la parcefa

Condiciones de volumen
«  Altura maxima de [a edificacion:

= Para Grado t° se permiten un maxima de tres (3) plantas y once {11} metros y cincuenta
(50) centimetros.

= Paragrade 2° y Grado 3° se permite un maximo de dos (2) plantas y nueve (9) metros.
» Lla aftura maxima podsa superarse por los elementos gue justificadamente hayan
emplazarse por motives técnicos derivados de las caracleristicas especiales de la actividad
o de lo procesos industriales.
Condiciones estéticas
Composicién de la edificacion:

La composicién de [a edificacién de los edificios, incluyendo sus fachadas es libre. Se recomienda et
seguimiento de lo siguientes criterios.

s Ulilizacién y ventilacion natural frente a la artificial. En este sentido seré necesaria una u
racional de [os #itmos y secuencias en la composicién de los huecos para la consecucion de
estas funciones.

* [Disefio en plania, siempre que lo permita la parcela, de forma regular.

*  Ulilizacién de cubierta inclinada siempre gue no se vaya a ufilizar las cubiertas planas como
espacio productivo.

ateriales

» Las edificaciones en parcelas con frenie a mas de una calle quedaran obligadas a que todos sus
paramentos tengan la misma calidad de disefio y acabado.

v

[ Parque Empresariaf de Barbanza nos Soneellos de Ribelra e A Pobra do Caramital. (A Corufia} |

Proxeclo Sectarial

e Las construcciones auxiliares e instalaciones complementarias deberan tener un nivel de
acabado similar al de la edificacian principal. ’

* Los paramentos exteriores podran ser de cualquier material de los existentes en e mercado,
prehibiéndose Unicamente el uso de materiales perecederos que no resistan en debidas
condiciones el paso del tiempo, v aquellos materiales que no estén previstos especificamente
para quedar vistos,

* Las carpinterias exteriores podran ser de cualquiera de s materiales existenies en el mercado
siempre que tengan un acabado digno.

¢  Los elemenios técnicos que tengan que disponerse en cubierta deberan quedar ocultos por esta,
o formar parte del edificio como un elemento més de su composicidn formal,

Espacios libres de parcela

* Los espacios libres de parcela que se localicen en el drea de retranqueo frente a viarios pablico,
tendran que incorperar en su tratamiento de superficie ajardinamiento que incluya una propercién
minima de un (1) 4rboles o arbusto por cada setenta (70) metros cuadrados de su supericie. El
proyecto de edificacién contendra la especificacion y disposicién de dicho elementos vegetales
obligados en el drea de retranqueo frente a viario publico.

s El proyecto de edificacion definird la urbanizacién completa de los espacios libres de parcela,
pavimentando adecuadamente los espacics de acceso, de aparcamienio y maniobra, y tratande
los restantes espacios libres con jardineria.

> Cerramienfo de parcelas

+ Las parcelas deberan de vallarse en todo su perimetro, recomendandose el uso de cerramiente
vegetal ylo ligeros en los frentes a espacios publicos,

* No se permiten cerramientos de menos de 0,50 metros y de mas de 2 metros. Cuando por los
accidentes del terrene un cerramiento continuo supere la altura maxima de 2 metros, debera
escalonarse en los framos que sean necesarios para no sobrepasar dicho limite.

b Anuncics publicitarios

* Deberan disefiarse en e proyecto de edificacién, integrados con ¢ edificio o con el tratamientc
general de los espacios libres de parcela.

*«  Sudimensién, localizacion, y colorido debera armonizar ¢on el entorne.

«  No deberan interferir luminicamente con el alumbrado pablico.

Articulo 23, Condiciones de aparcamiento

¢ Ladefacién minima de aparcamiento;

= En todo caso, la dotacién minima de aparcamiento serd de una (1} plaza por cada clento
veinte (120) metros cuadrados canstruidos o fraccién.
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=« Para uso de oficinas, comercial, equipamiento, y servicios publicos |a dotacion minima sera
de una (1) plaza de aparcamiento por cada setenta {70} metros cuadrados construidos,

+  So parmite el aparcamienta de vehiculos en plantas bajo rasante,

+  Entodo caso, cada uno de los proyectos que se prevean deberan justificar la demanda de plazas
y [a disposicién de las mismas en el interior de parcela, en funcion de los usos y actividades que
se implanten.

Articulo 30, Condiciones de uso

e Uso caracteristico: Industria

» Lisos compatibles: Comercial y oficinas en uso exclusivo hasia un maximo del 20% de |a
edificabifidad asignada a cada parcela; Equipamientes: educativo, deportivo, cultural ligados at
desarralle industrial, como centros de formacidn y desarrollo; Espacios libres; e infraestructuras.

¢ Usos asociados: Garaje-aparcamiento y servicios del automovil, oficinas; comercial;
equipamienio en todas sus clases; recreativo en fodas sus dlases; servicios piblicos en la clase
de recintos feriales; e infraestructuras. La edificabilidad maxima del cenjunto de usos asociados
a la actividad principal no podra superar el 40% de total prevista para dicha actividad, ni ef 20%
para cada uso individualmente.

» Usos prohibidos; Tedos les no incluidos en los puntos antericres.

CAPITULO 4. CONDICIONES DE PARTICULARES DE LA ZONA V: ZONAS VERDES

Articulo 31.  Ambito de ordenacién

Sera de aplicacidn en las zonas identificadas en los planos de ordenacion con el cadigo V

Corresponden a las zonas verdes piblicas de cesién libre y gratuita a los ayuntamientos de A Pobra
do Caramifal y Riveira

Articulo 32,  Edificabilidad

La edificabilidad maxima sera la resultante de aplicar a cada zona ! indice de 0,01 m%m?

Articule 33.  Condiciones especificas

+ Se permiten edificaciones destinadas a almacén de trabajos propios de conservacion y
mantenimiento del 4rea, servicios higiénicos, quioscos o similares. Tambidén se permiten
construcciones ipicas de estas zonas, tales como estanques, piscinas, muretes, etc.

» La superficie maxima pavimentada de cada una de [as areas reguladas por esta zona sera de
quince (15%) por ciento.

§ Parque Emy ial de nes Concellos de Rikefra e A Pobra do Caramiial, (A Conufia} ]

Proxects Seclotlal

e Su tatamiento por el proyecte técnico de urbanizacion comprendera [z limpieza y poda de las
zenas arboreas, y acondicionamiente de caminos y mures preexistentes, asi como la puesta en
valor de las superficies boscosas existentes.

+ Se acondicionara al menos un 5% de la superficie total cabificada con caracteristicas estanciales,
dotande a estos espacics del alumbrade plblico, abastecimiento de agua y alcantarillado,
necesarios para su buen funcicnamiento y conservacion.

CAPITULO 5. CONDICIONES DE PARTICULARES DE LA ZONA EL: ESPACIOS LIBRES DE
PROTEGGION

{[4] NORMAS DE URBANIZACION

_ [5] CONDICIONES AMBIENTALES E HIGIENICAS

_ [6] NORMAS DE PARCELACION 4

[[7] PLANOS DE ORDENACION
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